AVRUPA KONUTLARI TEM SITESi YONETIM PLANI

BIRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER
MADDE 1: KAPSAM

ISTANBUL ili, GAZIOSMANPASA ilgesi, Kiiclikkdy Karayollari Mahallesi 6619 Ada 1 Parselde
(ekli vaziyet planinda) bulunan Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ‘nde yerlesim plani sinirlari
icerisinde yer alan tum sosyal donati alanlari, yuzme havuzlari, tenis kortlari, mini futbol
sahalari, basketbol sahalari, agik ve kapali otoparklar, yesil alanlar, gocuk oyun alanlari, her
turlt alt yapilar, bloklar, bagimsiz bolimler, ticari nitelikli bagimsiz bélimler ve sair buttin ortak
alanlar, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ile 5711 sayih Kanunun emredici hukumleri ve ilgili
Yonetmelik hiikimleri sakh kalmak Uzere bu Ydénetim Planina gére yonetilir. Once Kat
irtifaki'na sonra Kat Miilkiyetine tabi, ekli Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yerlesim planinda yer
alan ana yapi, ortak alan, ortak tesis ve igletmeler, ticari nitelikli bagimsiz bélimler, sosyal,
kultdrel tesis ve yukarida yazili parsellerde yer alan tim yapilagmalar ve sosyal donati alanlari
ile altyap! tesisleri “Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Alani ” nin bir parcasidir. Avrupa Konutlari-
Tem Sitesi yerlesim planindaki tim bagimsiz bolimler, yerlesim planindaki tahsis ve kat
mulkiyeti kutagundeki tescil amacina uygun olarak kullanilir.

MADDE 2: YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

KMK, nu ile ilgili madde hikmince hazirlanan bu yénetim plani, tasdikli proje ve ekli Avrupa
Konutlari-Tem Sitesi yerlesim planinda yer alan ve 1. madde kapsamindaki tim kat maliklerini
blok ayrimi yapilmaksizin baglayici bir s6zlesme niteligindedir. Bu yonetim plani hikimleri
dogrultusunda, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yerlesim planindaki, ticari nitelikli bagimsiz bélim
malikleri, tim kat malikleri, kendi bagimsiz bélimleri ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak yer
ve tesislerine iliskin isletme giderlerine katilma borcu altinda olduklarini kat mulkiyetine bagh
bir ayni hak iktisabi dolayisi ile kabul etmiglerdir. Halihazir kat irtifaki sahipleri ve kat maliklerini
baglayan bu sozlesme, kat malikinin dlumu halinde mirasgilarini veya bagimsiz bolumu
sonradan edinenleri de baglayici niteliktedir. Bagimsiz bolum malikleri, bagimsiz bolumlerin
kiralanmasinda kiracilarla yapilacak sézlesmelere, kiracinin bu yénetim planindan dogan ve
bagimsiz bolum malikine ait olan sorumluluk ve yukumlultkleri kabul ettigini belirten agik bir
hiikiim koymaya mecburdur. is bu hilkmii koymayan kat maliki kendisi sahsi sorumluluk altinda
kalir. Tapu kutigunun beyanlar hanesinde varligina isaret edilmig bu yonetim plani hukamlerini,
KMK’nun ve tapu katugunun aleniyeti ilkesince hi¢ kimse, bilmedigini iddia edemez.

MADDE 3: YONETIM PLANI VE DEGISTIRILMESI

Yonetim planinin degistirilmesi icin butin kat maliklerinin beste dordinin oyu sarttir. Kat
maliklerinin 33 Uncu maddeye gore mahkemeye bagsvurma haklari sakhdir. Yonetim plani ve
bunda yapilan degisiklikler, butun kat malikleriyle onlarin killi ve cuzi haleflerini ve yonetici ve
denetgileri baglar.




MADDE 4: TANIMLAR

isbu yénetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Milkiyeti Kanununda yer alan terim
tanimlarina basvurmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayici tanimlar géz
onunde tutulur.

PARSEL : Tapuya, kat mdulkiyeti kutugu adi altinda dizenlenmis sicile kaydedilecek ve
Uzerindeki yapilarda kat miulkiyeti tesis edilecek kadastro planinda sinirlari belirli ve 1.
maddede belirtilen 6619 ada numarasinda kayitl ve KMK’da "ana tasinmaz” olarak ifade
edilen arsa.

ANAGAYRIMENKUL : Kat miilkiyetine konu olan tagsinmazin biitinii
ANAYAPI : Ana gayrimenkullin yalniz esas yapi kismina

BAGIMSIZ BOLUM : Ana tasinmazin ayri ayri ve basl basina kullaniimaya elverisli olup, bu
Kanun hukumlerine gére bagimsiz mulkiyeti konu olan bélimlerine

EKLENTI : Bir bagimsiz boliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan
yerler

TICARI NITELIKLI BAGIMSIZ BOLUMLER : Yukarida belirtilen 6619 ada 1 no’lu parsel icinde
33,34,35,36 no’lu bloklarda yer alan; Kres, Ana Okulu, Kafeterya ve restoranlar, market ve
dukkanlar.

KAT MULKIYETI :Bagimsiz bélim izerinde, tapu sicillinde kurulan miilkiyet hakkidir.

KAT MALIKI : Kat Miilkiyetine konu, Bagimsiz bolim izerinde ayni hak olarak miilkiyet hakki
sahibi tek kisi veya toplu mulkiyet olarak elbirligi ve payli mulkiyet hakki sahipleri birligi veya
Medeni Kanun hiktmlerine gore milkiyet sahibi olanlar. Bu kapsamda olmasa bile AVRUPA
KONUTLARI-TEM Uzerinde tesis edilmis olan kat irtifaki hisselerini satin alanlar, intifa, oturma
(sukna), Ust hakki gibi kullanima imkan veren ve tapuya tescil edilmis ayni hak sahipleri de
niteligi elverdigi olcide bu kavram icinde degerlendirilebilecektir. Bu yonetim planinda ayrica
belirtiimese de kat maliki olarak gegen ibareler toplu yapi kapsamindaki hem konut hem de
Ticari Nitelikli Bagimsiz bélum maliklerini kasteder.

ORTAK YERLER : Ana gayrimenkulun bagimsiz bolumleri disinda kalip, korunma ve ortaklasa
kullanma veya faydalanmaya yarayan yerler.

KULLANMA HAKKI : Kat maliklerinin ortak malik sifatiyla paydasi bulunduklari bu yerler
Uzerindeki faydalanma haklarina

KAT IRTIFAKI : Bir arsa (zerinde ileride kat miilkiyetine konu olmak (izere yapilacak veya
yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz bélimleri igin o arsanin maliki veya ortak
malikleri tarafindan bu Kanun hikumlerine gore kurulan irtifak hakki

KAT IRTIFAK SAHIBI : Kat irtifaki hakkina sahip olanlar

ARSA PAYI : Arsanin, bu kanunda yazili esasa gore bagimsiz bolimlere tahsis edilen ortak
mulkiyet paylarina




BLOK : Bir parselde insa edilmis ve blnyesinde kat mulkiyetine konu birden fazla bagimsiz
bolimi en azindan cati ve temel ortak yeri ile barindiran ve blok numarasi ve ismi ile
adlandirilan yapilarin her biri

HAK SAHIBI : AVRUPA KONUTLARI {izerinde kurulacak olan kat milkiyetinin malikleri, adlari
badimsiz bolim tapu kuttigundeki sahifesinde kat irtifaki veya muilkiyet hakki tescil edilmis
kisilerdir.

Her ne kadar tapu katiginde malik olarak goérilmemekle birlikte Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortakhigina vekaleten ARTAS-Oztas-Dogu insaat Ortak Girigimi ile yapilan sézlesme
uyarinca mulkiyeti devralma taahhudiinde bulunan kisiler bagimsiz bélimlerin kendilerine
teslimi ihbarindan itibaren is bu yonetim planinda hak ve miuikellefiyet sahibi olacak, bagimsiz
bolimin ihbar ve tesliminden itibaren Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.
giderlerden higbir nam ve sifat altinda sorumlu tutulmayacaktir. isbu madde, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. mulkiyetindeki tim bagimsiz bolimlerin kat irtifak veya kat
mulkiyet tapularinin devri islemlerinin tamamlanmasi ile ortadan kalkar.

BLOK KAT MALIKLER KURULU : Her Blokta yer alan kat maliklerinin olusturdugu kuruldur.

BLOK TEMSILCISI : Her bir blokta Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segcilen ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'nda blogu temsil eden ve iletisimi saglayan Kisi.

TOPLU YAPI : Yukarida 1.maddede belirtilen 6619 Ada ve 1 parsel kapsamindaki TOPLU
YAPI, isbu Yonetim Planinda AVRUPA KONUTLARI-TEM SITESI olarak anilacaktir.

TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU: Toplu yap kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler,
bu kapsamda yer alan bagimsiz bélim maliklerinden olusan kurul. AVRUPA KONUTLARI-
TEM SITESI toplu yap! kat malikleri kurulunca ydnetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici
hikimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu'na yetki devri yapilabilir.

TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU : Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu tarafindan kendisine
yetki devri yapilan, blok yapilarda her blokta bulunan bagimsiz bélim maliklerince segilen blok
temsilcileri ve blok niteliginde olmayan yapilarin bagimsiz bolim maliklerince secilen
temsilcilerden olusan ve Avrupa Konutlari Tem Sitesi’'nin en Ust karar merci olan kurul.

MADDE 5: BAGLANTILAR
A- BAGIMSIZ BOLUMLERLE ARSA PAYI ARASINDAKiI BAGLANTI:

Kat miulkiyetinin baskasina devri veya miras yoluyla gegmesi halinde, ona bagl arsa pay! da
birlikte geger; arsa payi, kat mulkiyetinden veya kat irtifakindan ayri olarak devredilemeyecegi
gibi, miras yoluyla da gegemez ve baska bir hakla kayitlanamaz.

Ana gayrimenkulde, kat mulkiyetine baglanmamig veya lehine kat irtifaki kurulmamig arsa payi
birakilamaz. Kat mulkiyetini kayitlayan haklar, kendiliinden arsa payini da kayitlar.
Kat irtifakina konu olan arsa Uzerinde bu hakla bagdasmasi mumkin olmayan irtifaklar
kurulamaz. Ana gayrimenkulde kat mulkiyetinin kurulmasindan Once o gayrimenkulin
katukteki sayfasina tescil veya serh edilmis olan haklar kat mulkiyetini de, kaide olarak arsa
pay! oraninda, kendiliginden kayitlar.




B - BAGIMSIZ BOLUMLERLE EKLENTILER VE ORTAK YERLER ARASINDAKI BAGLANTI:

Bir bagimsiz bélimun disinda olup, dogrudan dogruya o bélime tahsis edilmis olan kdmurlik,
su deposu, garaj, elektrik, havagazi veya su saati yuvalari, tuvalet gibi eklentiler, ait oldugu
badimsiz bélumin buttnleyici pargasi sayilir ve o bélumdn maliki, eklentilerin de tek bagina
maliki olur. Eklentiler kat muilkiyeti kittigunun (Beyanlar) hanesine kaydedilir ve bunlardan ana
yapinin oturdugu zeminin disinda kalanlar kadastro planinda veya tapu haritasinda ayrica
gosterilir.

Bagimsiz bolum uzerinde kat mulkiyetiyle ve diger kat maliklerinin haklariyla bagdasmasi
mumkin olmayan irtifaklar kurulamaz. Bagimsiz bélimlerin baskasina devri, kayitlanmasi
veya kiralanmasi halinde, eklentiler ve ortak yerler de kendiliginden devredilmis, kayitlanmis
veya kiralanmis olur.

MADDE 6: ORTAK YERLER
Asagida yazili yerler ve seyler ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kirig, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin parcgasi diger elemanlar," bagimsiz bolumleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, bariyerler, turnikeler, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar,
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire veya odalari, genel camasirlik
ve camasir kurutma yerleri, genel komurluk ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi
saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali
kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari, siginaklar,
b) Her kat malikinin kendi bolimu disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari ile kalorifer,
su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler;
sicak ve soguk hava tesisleri,

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin
zaruri olan diger yerler ve seyler de (Ortak yer) konusuna girer.

Toplu yapi kapsaminda olup, butinuyle bu kapsamdaki bagimsiz bolumlerin ortak kullanma
ve faydalanmasina tahsis edilmis bulunan parsellerin malik hanesine, tahsis edildikleri toplu
yap! kapsamindaki diger parsellerin ada, parsel, blok ve bagimsiz bdélim numaralar
gosterilmek suretiyle tapu siciline kaydedilir ve bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan
bagimsiz bolumlerin ortak yeri olur.

Toplu yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin kullanilis amag
ve sekilleri, toplu yapi kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini kapsayacak sekilde, bir
batan olarak ilgili makamlarca onaylanmis imar plani hukimlerine uygun olarak hazirlanmig
vaziyet planinda ve projelerde belirtilir.

Kamuya ayrilan yerlerin dizenlenmesi, isletiimesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu
ile mutabakat saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla toplu yapi
yénetimince ustlenilebilir.
Toplu yapi kapsaminda bulunan birden c¢ok yapinin ortak sosyal ve alt yapi tesisleri
bulunduklari parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz bolumlerin ortak yeri
sayilir.

MADDE 7: iSLETME PROJESI

Toplu yapi kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin
ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler i¢in
o vyapilardaki kat malikleri tarafindan, bitin bagimsiz bdlimlerin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iligkin ve ortak giderler ve bitin kat malikleri
tarafindan karsilanmasi gereken, yil igerisindeki tahmini gelir ve gider tutarlarini tim masraf
kalemlerini gosteren ve her bagimsiz bolime disen miktari belirleyen tahmini bitceye denir.
Blok kat malikleri, Toplu Yapi Kat malikleri kurulu veya toplu yapi temsilcileri ve gecici yonetim




kurulu kararlari, 2004 sayil icra ve iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen belgelerden sayilr.

Kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz bdlumlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya lizum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri sirmek suretiyle toplu yapi ortak gider
payini ve toplanacak avansi 6demekten kaginamazlar.

iKINCi BOLUM

KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI
MADDE 8: GENEL KURAL

I-HAKLAR

Bagimsiz bolim malikleri ve Ticari nitelikli bagimsiz bélim malikleri, KMK, Sozlesmeler ve bu
Yonetim Planindaki hukumler sakli kalmak kaydiyla kendilerine ait bagimsiz bolum Gzerinde
Kat Mulkiyeti Kanunu’nun maliklere tanidigi batiin hak ve yetkilerine sahiptirler. Ancak kendi
bagimsiz bolumlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim ve tesis yapamazlar.

Kat malikleri ana tasinmazin bitliin ortak yerlerine, arsa paylari oraninda, ortak malkiyet
hukumlerine goére malik olurlar. Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler;

[I-BORCLAR

Kat malikleri, gerek bagimsiz bolimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢ignememek ve
yonetim plani hikumlerine uymakla, karsilikli olarak yukumladurler.

Bu kanunda kat maliklerinin borg¢larina dair olan huktumler, bagimsiz bolumlerdeki kiracilara ve
oturma (Sukna) hakki sahiplerine veya bu bolimlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir; bu borglari yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte,
muteselsil olarak sorumlu olur.

MADDE 9: ANAGAYRIMENKULUN BAKIMI, KORUNMASI VE ZARARDAN SORUMLULUK

a) Kat malikleri, ana gayrimenkuliin bakimina ve mimari durumu ile guzelligini ve saglamhigini
titizlikle korumaya mecburdurlar.

b) Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri Kurulunda bulunan beste dért tim Gyelerin oy
birligi ile verecegi bir karar olmadikga Avrupa Konutlari-Tem Sitesinde bulunan bagdimsiz
bolim maliklerinin hi¢ birisi ortak yerlerde insaat, onarim, tesis yaptiramayacagi gibi degisik
renkte dis boya da yaptiramazlar. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya
veya bagimsiz bir bolime veya boélumlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin
veya ana yapinin guglendiriimesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve gilglendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz béliminde ana yapiya
zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz.

Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantih bulunan bagimsiz bolimlerin baglantili
yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir.

c) Her kat maliki ana gayrimenkule ve diger bagimsiz bélimlere, kusuru ile verdigi zarardan
dolayi diger kat maliklerine karsi sorumludur.




MADDE 10: ANAGAYRIMENKULUN GENEL GIDERLERINE KATILMA

Toplu yapi kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkagindaki kat maliklerinin
ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iligkin ortak giderler, o
yapilardaki kat malikleri tarafindan, butun bagimsiz bolimlerin  ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak giderler ise butin kat malikleri
tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri, toplu yapi temsilciler Kurulu ve Gegici Yonetim Kurulu kararlari, 2004 sayili
icra ve iflas Kanununun 68 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.
Kat malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgegmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz bdlimlerinin veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya luzum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri sirmek suretiyle, KMK 20 inci maddede
Ongoruldigu sekilde ve oranda genel giderler ve toplu yapi ortak gider payini ve toplanacak
avansi 6demekten kaginamazlar.

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya
yonetici tarafindan yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gére dava acilabilir, icra
takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6édemeyen kat maliki 6demede geciktigi
gunler igin ayhk "yuzde bes" hesabiyla gecikme tazminati 6demekle yukimludar.
Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz béliminden herhangi
bir suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklari
Odemeler icin o kat malikine veya gidere sebep olanlara ricu haklari vardir.
AVRUPA KONUTLARI — TEM yerlesim planina gdre ortak alan yer ve tesislerine iliskin ortak
giderler, aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iliskin her
turll buro hizmetleri ayrica blok ortak alan ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi iginde bulunan tim
ortak alanlarin guclendirme ve onarim giderleri, yonetici ayhdi gibi diger giderler ve ortak
tesislerin igletme giderleri, aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik, kapici, bekgi, bahgivan,
otopark gorevlisi vs. verilecek tUm hizmetlerden yararlanacak elemanlarin giderleri blok ortak
tesislerinden hidrofor, asansér, jeneratoér vb. tesislerin bakim, onarim igletme giderleri ile
kararlastirilacak bloklar arasi ortak (jenerator isletmesi vb,) 6teki hizmetlerin kargilanmasindan
olusur.

Site ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda édemeyen kat maliki Yénetimin
kararlastirdigi gecikme tazminatini 6demek zorundadir. ( KMK nin 6ngdrdugu en ylksek oran)
Bagimsiz bolim maliklerinden herhangi biri veya onun bagimsiz béliminden faydalanan
kisinin kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin yaptiklari
Odemeler icin o kat malikine ve gidere sebep olana muteselsilen ricu edilir.

MADDE 11: SIGORTA ANLASMASI

Ana gayrimenkultin, kat malikleri kurulunca tayin edilecek deger Gizerinden sigorta edilmesi kat
malikleri kurulunca kararlastirilabilir. Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri, sigorta giderlerine,
arsa paylari oraninda, katilmakla yiktumladdrler.

Ana gayrimenkulin timundn harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine s6zlesme
olmadikga, kat maliklerine, arsa paylari oraninda paylastirilir.

Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz bolum veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda
harcanir.

Kat malikleri ana gayrimenkulin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarini karsilamak
uzere, kendi bagimsiz bolumlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler; bu halde
alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkulln sigorta bedelindeki paylari da ayrica sakli kalmak
uzere, yalniz kendilerine ait olur. Sigorta hakkindaki emredici hukumler saklidir.




MADDE 12: ORTAK GIDERLERIN TEMINATI-ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Kat malikinin, Kat malikinin, Ticari nitelikli bagimsiz bélum malikinin KMK 20 nci madde
uyarinca hissesine diisen gider ve avans (blok ortak ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak)
borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz bélimlerin birinde kira akdine, oturma (stikna)
hakkina veya bagka bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da mustereken
ve muteselsilen sorumludur. Ancak, kiracinin sorumlulugu édemekle yikimli oldugu kira
miktari ile sinirli olup, yaptigi 6deme kira borcundan dusulir

Avrupa Konutlari-Tem Sitesin de bulunan, bagimsiz boélumlerin, ortak yerlerin, seylerin,
tesislerin kullaniimasina ve bunlardan yararlanmada, kanun diger mevzuat ve bu yonetim plani
ile Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Genel Kurulu ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yonetim
Kurulunca alinan kararlara aykiri davranan bagimsiz bélim malikleri ile oteki yukimli ve
sorumlular hakkinda kat mulkiyeti kanununa goére yetkili kisi ve mercilere bagvuru talep ve
davalar tzerine kat mulkiyeti kanunu ve bu ydnetim plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis 6énlem
ve yaptirimlar uygulanir. Bu dnlem ve yaptirimlarin baslicalari sunlardir.

a) Odenmeyen avans ve gider paylarina Yonetimin Kararlagtirdigi ve KMK nin 6ngordigi en
yuksek oranda gecikme tazminati uygulanir. Faiz hesabinda bilesik faiz uygulanmaz.
b) Temerriit gésteren Kat Malikleri aleyhine Kat Mulkiyeti Kanununun 20. maddesinin 2. ve 3.
fikrasindaki yaptirimlar talep ederek dava agclilir, icra takibi yapilir.

c) Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz bolima Uzerine Kat Mulkiyeti Kanununun 22.
maddesinin 2. fikrasi uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir.4721 s.Turk Medeni Kanunu'nun
893 lincu maddesinin son fikrasi burada da uygulanir.

d) Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu yénetim planinda gdsterilen bor¢ ve yukumliltkleri yerine
getirmemek ve Ozellikle Kat Mulkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin a,b,c
bendlerinde sayilan ve ¢cekilmez hale getiren Hak sahipleri ve onlara tabii olanlar aleyhine ayni
25. madde 2. fikra uyarinca dava acilabilir ve bu maddenin 1. fikrasi hukmu uygulanmasi
istenebilir.

e) Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin tamami zarari
verenden tahsil edilir.

f) Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hikumler sakli kalmak ve gerektiginde
kullaniimak kayd: ile Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Genel Kurulu ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi
Yonetimince bor¢ ve yukumluliklerine aykiri davraniglarda bulunan sorumlular hakkinda
asagida belirtilen dnlem ve yaptirimlari da uygularlar.

aa) Borc ve yukumluluklerine aykirihdin giderilmesi icin yazilh ve s6zli uyarida bulunur. Bu
uyarl, yonetici imzasini tagiyan yazinin, sorumlu kisinin konutuna veya bilinen baska adresine
posta ile yahut elden ulagsmasiyla tekemmdul eder. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar
yazilarinin tebligine iliskin htikimler sakhdir.

bb) Ortak yerlerin kullanilmasi veya buralardan yararlanma bakimindan éngdérulen yasaklara
aykir davraniglarda bulunan kisilere karsi sorumluluk bulunan hallerde, yonetici veya Avrupa
Konutlari-Tem Sitesi Yénetim Kurulu veya onlarin tarafindan gérevlendirilen kisi ya da kisiler
Medeni Kanun, Borglar Kanununun 52. maddeleri uyarinca koruyucu onlemler bagvurabilirler
ve bu hukumler cercevesinde yasaklara aykiri davranigin engellenmesi, durdurulmasi veya
ortadan kaldiriimasini saglayacak eylem ve islemleri de yapabilirler.

bb) Devamlilik gésteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber ortadan kaldiriimasi
icin yonetici veya Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yonetimi gonderecegi uyarida, ihlalin devam
etmesi halinde ginlik 100,00 YTL' na kadar bir ceza uygulayacagini bildirebilir. Gunlik olarak
uygulanacak ve azami haddi 5.000,00 YTL olacak bu ceza 2008 yili para degerine gore tespit
edilmigtir. Miteakip yillarda bu meblag VUK’ nca yayinlanan Yeniden Degerleme Orani
nispetinde artirilir.

Bu ceza Kat Mulkiyeti Kanunu madde 28 uyarinca Borg¢lar Kanunun 158. maddesinde
dizenlenmis sdzlesme cezasi hukmundedir. Bu cezanin uygulanmig olmasi bu maddenin
yukaridaki diger fikra ve bendlerinde yazili 6nlem ve yaptirimlari da ayrica talep etmeye mani
degildir.




Takdir ve teblig edilen gunlik cezanin talebe ragmen 6denmemesi halinde, tahsile kadar
gececek sure i¢in aylik %10 gecikme tazminati uygulanir. Bu ceza ve gecikme tazminati
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yonetim kurulu tarafindan uygulanir ve ana tasinmaza ait ortak
giderlere sarf edilmek Uizere irat kaydedilir.

MADDE 13: MUSAADE MECBURIYETI

Kat maliklerinden birinin bagimsiz béliminde veya bu bdlimdeki tesislerde meydana gelen
bir hasar veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi
guvenligiyle ilgili olarak yapilmasi gerekli gortlen teknik incelemeler" igin diger bir bagimsiz
bélime girmek gerekiyorsa, o bolumun maliki veya o bélimde bagka sifatla oturanlar, giris
misaadesi vermeye ve bdlimde gerekli islerin yapilmasina katlanmaya mecburdurlar.
Ana gayrimenkuliin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz bdlim ve
eklentilerinin veya ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden yapilmasi igin,
saglam kalan bagimsiz bolumlerin icinden veya disindan faydalaniimasi gerekiyorsa, o
bolumlerin malikleri veya orada bagka sifatla oturanlar buna musaade etmeye mecburdurlar.
Yukaridaki fikralarda yazili misaade yuzinden, kat maliklerinin veya orada baska sifatla
oturanlarin ugrayacaklari zarari, lehine musaade verilen bagimsiz bélim maliklerince veya
blok ortak alani ise o blok maliklerince, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak alan veya tesisi ise,
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yonetim bltgesinden derhal 6denmesi ve giderilmesi mecburidir.

MADDE 14: YASAK iSLER

Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bolumleriyle eklentilerini blok ortak yerleri ile Avrupa
Konutlari-Tem Sitesi ortak alan ve tesislerini kullanirken husnu niyet kaidelerine uymak
zorundadirlar.

Ozellikle asagidaki seyleri yapamazlar.

a) Kendi bagimsiz bolumlerini randevu evi, kumarhane veya benzeri ahlak ve adaba aykiri bir
sekilde kullanamazlar.

b) Bagimsiz boliimlerin balkon (teras) ve pencerelerinden hall, kilim vs. silkemez. Su vb. seyleri
dokemez. Cop vs. seyleri atamazlar. Binanin dis cephesine, bahgeye ¢camasir asamazlar.
c) Bagimsiz Boélumlerin Duvar, Pencere veya camlarina igerden ve disaridan Duyuru,
ilan,Reklam seklinde tabela, kagit veya afis yapistiramaz, asamazlar.

d) Kat Mulkiyeti Kittiginde mesken olarak gosterilen bagimsiz bolimleri higbir sekilde isyeri
olarak kullanamazlar mesken disinda bir amaca tahsis edemezler.

e) Kendi bagimsiz bélim ve eklentisi ile blok ortak yerler ile Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak
alanlarinda kesinlikle kopek ve evcil olmayan hayvan besleyemezler.

f) Kendi bagimsiz bélumlerinde diger bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler. Nisan, dugun gibi 6zel toplantilarinda diger bagimsiz bolum
maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklar gibi Avrupa Konutlari-Tem
Sitesi Yonetim Kurulu misaade etmedikge bu gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar, Bu
tur toplanti ve etkinlikler icin ortak alan kullanimindan Ucret alinip alinmayacagi Yoénetim
Kurulunun takdirindedir.

g) Radyo ve muzik aletleri ile benzeri seyleri diger bagimsiz bolum maliklerini rahatsiz edecek
sekilde kullanamazlar.

h) Bagimsiz bolumleri ile eklenti ve ortak yerlere patlayici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar. Diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku,
duman, toz ¢ikarma gibi hareketlerde bulunamazlar,

i) Blok yapinin 6n ve arka cephelerine bagimsiz bélimlerin pencere, balkon ve teraslarina
digaridan gorunen veya disari sarkan levha veya tabela asamazlar. Balkon veya teraslara
binanin genel gorinti ve glzelligini bozacak sekil veya renkte guneslik koyamaz, kapatamaz
ve guvenlik 6nlemi alamazlar,

j) Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz boélimlerinde bizzat kendisi oturmuyor, kullanmiyor
ise kendi tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri, bagimsiz bélimde her ne sebeple ve




sifatla oturan (kira, siikna vb.) kisilerin adi-soyadi ve is adresleri ile telefonlarini en geg 15 giin
icinde Blok yoneticilerine bildirmek zorundadirlar. Aksi halde yonetimde mevcut son adresleri
tebligat adresleri sayilir, islemler bu adrese goére yapllir.

k) Bagimsiz bélim malikleri ortak kullanimda bulunan havuz ve spor tesislerini misafirlerine
kullandiramazlar. Belirtilen havuz ve tesislerden sadece blok malikleri ile onlarin kiraci ve
stikna hakki sahipleri faydalanabilirler. Ticari nitelikli bagimsiz bélim malikleri haricinde kiraci
ve is yeri calisanlari ve misafirleri havuzlar ve spor tesislerinden faydalanamazlar. Bu hikim
spor ve saglik kuliibunun icindeki havuzla ve diger aktiviteler icin de gecerlidir.

I) Otoparklar; dairelere tahsis edilmis ara¢ sayisi cercevesinde kullanilacaktir. Otoparklarin
yerlerinin daireler itibariyle tespit edilmesi Yénetimin Takdiri ve Uhdesindedir. Otoparklar
disinda yerlere ara¢ park edilmesi veya Fazla sayida ara¢ bulundurulmasi veya Uzun sureli
bekleyen misafir araglarinin tespiti halinde araglarin ¢ektirilerek bedellerinin ilgili kat malikinden
tahsil edilmesi Yonetim Kurulunun yetkisi cercevesindedir.

m) Koruma amacina yonelik pencere ve balkon demiri ve benzeri ilavelerin yapilmasi igin
AVRUPA KONUTLARI Yénetiminden izin alinmasi gerekir. Bu izin ancak Artas-Oztas-Dogu
ingaat Ortak Girigimi nin proje muelliflerince hazirlanmis bulunan demir korkuluk projelerine
uygun olmak kosulu ile verilebilir. Panjur kesinlikle konulamaz. Balkon Teraslar Kapall
mekanlar haline donusturilemez.

n) Klima Dis Uniteleri Sadece balkonlara ve kesinlikle bina dis gérinimini bozmayacak
sekilde monte edilebilir.

0) Konut Kat Malikleri kendi dairelerinde, orijinal projeye aykiri sekilde hicbir duvar ve tesisat
degisikligi yapamazlar. Zorunlu Tamirat islerini; gurdltd ile komsularini rahatsiz etmemek
amaclyla mesai gunlerinde 11.00-16.00 saatleri arasinda yaptirabilirler... Bahcelerde agac ve
herhangi bir bitki dikemezler. Ticari Nitelikli Bagimsiz bolum malikleri bagimsiz bolumlerinde
ticari faaliyetlerine uygun i¢ dekorasyon degisikliklerini dis goérinise ve orijinal duvarlara ve
binanin projesine aykiri olmamak kaydiyla yapabilirler.

p) Ticari Nitelikli Bagimsiz bélim Malikleri ve kiracilari bagimsiz boélimlerinin ticari
faaliyetlerinin sadece site icine ve site sakinlerine ydnelik olacagini disaridan musteri
almayacaklarini pesinen beyan taahhit ederler.

MADDE 15: KAT MULKIYETININ DEVRi MECBURIYETI

Kat maliklerinden biri bu kanuna gore kendisine dusen borglari ve yukimleri yerine getirmemek
suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin ¢cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse,
onlar, o kat malikinin mustakil bolimu tGzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini
hakimden isteyebilirler.
Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bolumun mulkiyetinin hUkme en yakin tarihteki degeri
o kat malikine 6denerek bu mulkiyetin diger kat maliklerine, arsa paylari oraninda devredilmesi
icin davanin agilmasi, aksi kararlastiriimis olmadikca, diger kat maliklerinin sayi ve arsa payi
cogunluguyla karar vermesine baglidir. Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayi
agmak istemezse, davayi oteki kat malikleri acar ve hakim hukim vermeden once devir
bedelinin ileride hak sahibine 6denmek Uzere bankada Uger aylik vadeli hesaba yatiriimasi ve
makbuzunun ibrazi igin davacilara resen belirleyecedi uygun bir sdre verir.
Devir bedelinin siresi icinde yatirildidina iligkin belge ibraz edildiginde ve davanin kabulu
halinde hakim, davalinin bagimsiz bélimunin miulkiyetinin davayi agmis olan kat maliklerine
arsa paylari oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya
O0denmesine karar verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazili c¢ekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:

a) Ortak giderlerden ve avanstan kendine disen borglari 6demedidi icin hakkinda iki takvim
yi  iginde (¢ defa icra veya dava takibi yapilmasina sebep olunmasi;
b) Ana gayrimenkulin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan 33 Gncu madde geregince
verilen emre ragmen, bu kanunda yazil bor¢ ve yukumleri yerine getirmemek suretiyle 6teki




kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamli olarak bir yil 1srar edilmesi;
c) Kendi bagimsiz béliminu randevu evi veya kumarhane veya benzeri yer olarak kullanmak
suretiyle ahlak ve adaba aykiri harekette bulunmasi.Bu maddedeki dava hakki, devir
konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararinin 6grenilmesi tarihinden bagslayarak alti
ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil icinde kullaniimazsa veya dava
sebebi ortadan kalkmissa duser.

MADDE 16: YENILIK VE ILAVELER
| - FAYDALI OLANLAR:

Kat malikleri, ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar; kat
maliklerinin sayr ve arsa payl c¢ogunlugu ile verecekleri karar Uzerine vyapilir.
Bagimsiz bdélim malikleri blok yapi ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak yerlerinde kendi
baslarina bir degisiklik yapamazlar. Ortak yerlerin dizgin veya bunlari kullanmanin daha rahat
ve kolay bir hale konulmasina veya bu yerlerden elde edilecek faydanin g¢ogaltiimasina
yarayacak buttn yenilik ve ilaveler kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunludu ile verecekleri
karar Uzerine yapilir. Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler Blok Kat maliklerince,
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise Avrupa Konutlari-
Tem Sitesi da bulunan tim bagimsiz bélim maliklerince édenir.

Il - COK MASRAFLI VE LUKS OLANLAR:

Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler cok masrafli ise veya yapinin 6zel durumuna goére liks
bir nitelik tagiyorsa veya ana gayrimenkulun butin kat malikleri tarafindan kullaniimasi mutlaka
gerekli olan yerlerinde veya gecitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat
maliki, gidere katilmak zorunda degildir; bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini onlarin yapiimasina
karar vermis olan kat malikleri 6derler.

Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmayan kat maliki veya onun killi veya clzi halefleri
yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine sonradan, kendi arsa paylari oraninda
katilirlarsa, yapilan luks vyenilik veya ilaveden faydalanma hakki kazanirlar.

Il - OZEL OLARAK

Sitenin timine ve bagimsiz bdlimlere kesintisiz elektrik enerjisi verebilmek icin trafo
merkezleri ile, jeneratér merkezleri kurulacaktir. Trafoda elektrik enerjisi kesildigi zaman,
dogrudan jenerator devreye girecek ve siteye kesintisiz enerji verilebilecektir. Dolayisiyla,
trafodan gecen elektrik enerijisi gibi, jeneratérden gegen elektrik enerjisi de her bagimsiz bélim
malikinin kendisine ait sayaclarindan gececek ve idare ile bizzat muhatap olacaklardir.

UCUNCU BOLUM

ANAGAYRIMENKULUN YONETIMI

A-BLOK KAT MALIKLERI KURULU

MADDE 17: OLUSUMU

AVRUPA KONUTLARI-TEM SITESI kapsaminda bulunan parsel (zerinde birden g¢ok
badimsiz bélimi kapsayan ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi

sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz bélim
maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca yonetilir.




MADDE 18: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Blok Kat Malikler Kurulu’nda, her kat maliki, bagimsiz bolimune iliskin arsa payinin miktarina
bakilmaksizin bir oy hakkina sahiptir.

a) Ayni blokta bir kisi birden ¢ok bagimsiz bélime malikse her bagimsiz boliim igin bir oy hakki
vardir. Ancak, bir sahsin vekaleten veya asaleten kullanabilecegi oy sayisi Blok Kat Malikler
Kurulu’ndaki buttn oylarin 1/3’Unden fazla olamaz. Bir bagimsiz bolumuin birden fazla maliki
varsa, Blok Kat Malikler Kurulu’nda bunlari, iclerinden veya disaridan vekalet verecekleri birisi
temsil eder. Boyle bir temsilci segerek blok yoéneticisine bildiriimedikge bu kisilerden herhangi
birine yapilacak tebligat timune yapilmis sayilir.

b) Blok Kat maliklerinden her biri, diger bagimsiz bdlim malikleri veya disaridan vekalet
verecekleri bir vekil tarafindan temsil edilebilir. Verilecek temsil yetkisi yazili bir belge ile olur.
c) Blok Kat maliklerinden biri ehliyetsiz (cocuk, akil hastasi vb.) ise onun yerine Blok Kat
Malikler Kurulu’na kanuni velisi veya vasisi katilir.

MADDE 19: TOPLANMA VE CAGRI

Blok Kat Malikler Kurulu, iki yilda bir Ocak ay! icerisinde blok temsilcilerini segmek ve blok
sorunlarini gérusmek icin toplanir. Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ile gundemi,
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az 15
gln énce blok kat maliklerinden blokta oturanlara imza karsihgi ve blokta oturmayanlara ise
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu’na vermis olduklari adreslere, adres verilmemis
ise tapuda veya satis sozlesmesinde belirtilen adreslere iadeli taahhutll posta ile bildirilir. Bu
adreslere gonderilen tebligat kat maliklerine yapilmis sayilir. Tebligat yapilamamasi halinde
bundan sonra yapilacak tim tebligatlar, bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara yapilarak ilan
panosuna asllir. Bu tebligat kat malikine yapilmis sayilir. Bagimsiz boliimde fiilen oturan yoksa
ilan panosuna asilan tebligat 6rnegi kat malikine yapilmig sayilir.

ik cagri yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin en
ge¢ on bes gun sonra nerede ve hangi saatte yapilacagi belirtilir. Toplantilarda, yalniz
toplantinin gundemindeki yazili maddeler konusulabilir. Ancak toplantidaki mevcut Uyelerin
1/3’0 isterse baska hususlar da glindeme alinarak gérustilebilir.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu'nun veya blok kat maliklerinin 1/3’Gnln istemi
Uzerine, Blok Kat Malikler Kurulu, yukarida belirtilen ¢agri yontemlerine uyularak, toplantinin
glndemi belirtiimek kaydiyla her zaman olaganuisti toplantiya ¢agirilabilir.

Bu maddedeki hukumler blok niteliginde olmayan ticari Uniteler icin de uygulanir.

MADDE 20: TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Blok Kat Malikler Kurulu, bagimsiz bélim maliklerinin sayi ve arsa payi ¢cogunlugu ile toplanir
ve katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verir. Yeter say1 saglanamadigi igin ilk toplanti yapilamazsa,
ikinci toplantida yeter sayr aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.
Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yeter sayi igin ayrica konulmus olan hikimler sakhidir. (KMK Madde
24-28-32-34-42-44-45)

MADDE 21: KARARLARIN BAGLAYICILIGI VE DUYURULMASI

Blok Kat Malikler Kurulu’nun aldigi kararlara bitiin bagimsiz bélium malikleri, onlarin varisleri,
bagdimsiz bdlimi sonradan iktisap edenler ile bagdimsiz bdélimden kiraci yahut baska
sebeplerle faydalananlarla, Blok Ydneticisi ve Denetcisi uymak zorundadir.

Blok Kat Malikler Kurulu’'nda alinan kararlar, Blok Ydneticisi tarafindan o toplantiya katiimamig
olan badimsiz boélim malikleriyle, bagimsiz bolimden yararlananlara usuli dairesinde
duyurulur. Ayrica Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yonetim Kurulu’'na bilgi verilir.




MADDE 22: KARARLARIN YAZILMASI VE iMZALANMASI

Blok Kat Malikler Kurulu’nun aldigi kararlar, birden baslayip sirasiyla giden sayfa numaralari
tasiyan, her sayfasi noter mihri ile onayh bir “Blok Kat malikler kurulu karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan Blok Kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler de aykiriligin
sebebini belirterek imzalarlar. Bu defter Blok yoneticisi tarafindan saklanir.

MADDE - 23 : GOREVLERI
Blok Kat Malikleri Kurulu;

a) Blok temsilcilerini gizli oy agik sayimla secer.

b) Kendi bloklarina iliskin konularla ilgili olarak Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu'na
tavsiyelerde bulunur.

c) Yerlesim planina gére minhasiran bloklarina tahsis edilmis olan ortak yer, yapi ve tesislerin
idaresine ve durumuna iligskin hususlari blok temsilcilerinin Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu
Yap! Temsilciler Kurulu’'na iletmesi igin tavsiye niteliginde kararlar verebilir.

d) KMK tarafindan verilen diger gorevleri yerine getirir.

B- BLOK TEMSILCISI
MADDE 24: SEGIM USULU VE GOREVLERI

Blok temsilcisi, bloktaki kat maliklerinin kendi bloklari i¢in segctikleri kisidir. Site icerisindeki
herhangi bir blokta blok temsilcisi olabilmek igin, sitede herhangi bir blokta kat maliki veya kat
malikinin 1. derecede akrabasi (esi, cocugu, anne veya babasi) olmak zorunludur. Blok
temsilcisi 2 (iki) yillik stre igin secilir. Blok temsilcilerinin temel gérevleri secildikleri bloklari
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nda temsil etmek, toplanti ve
secimlere katilmak, blok kat maliklerinin sorun ve isteklerini bu kurula iletmektir. Blok
temsilcilerinin adi ve soyadi bloklarin giris boliumlerinde bulunan panolarin igerisine asilir.

Blok temsilcileri agsagidaki usul uygulanarak segilirler.

- 64 daireli her bloktan 2 (iki) blok temsilcisi segilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bélim sayisi 32 olarak kabul edilir.

- 93 daireli her bloktan 3 (lg¢) blok temsilcisi segilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bolum sayisi 31 olarak kabul edilir.

- 87 daireli her bloktan 3 (U¢) blok temsilcisi segilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bolum sayisi 29 olarak kabul edilir.

- 56 daireli her bloktan 2 (iki) blok temsilcisi segilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bélim sayisi 28 olarak kabul edilir.

- 60 daireli her bloktan 2 (iki) blok temsilcisi segilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bolum sayisi 30 olarak kabul edilir.

- 123 daireli her bloktan 4 (dort) blok temsilcisi segcilir. Bu blok temsilcilerinin her birinin yonettigi
ve temsil ettigi bagimsiz bélim sayisi 30,75 olarak kabul edilir.

- 11 adet ticari Uniteden 1 (bir) ticari Unite temsilcisi segilir. Bu temsilcinin yonettigi ve temsil
ettigi bagimsiz bolim sayisi 11 olarak kabul edilir.

C- TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU
MADDE 25: OLUSUMU - YETKIi DEVRI
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan

bagimsiz boélium maliklerinden olusan kat malikleri kuruludur. Toplu yapi kapsamindaki ortak
yapl, yer ve tesisler, bu kapsamda yer alan bagimsiz bélim maliklerinden olusan toplu yapi




kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici hukumleri sakli kalmak
sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir. isbu Yénetim Plani ile Avrupa Konutlari Tem Sitesi
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu tim yetkilerini, Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu'na devretmistir.

D- AVRUPA KONUTLARI TEM SITESI TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU
MADDE 26: OLUSUMU - GOREVLERI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; blok yapilarda Blok Kat Malikleri
Kurulu tarafindan segilen toplam 95 adet Blok Temsilcisi ve blok niteliginde olmayan ticari
unitelerden segilen 1 adet Ticari Uniteler Temsilcisi olmak (izere toplam 96 temsilciden olugan
Sitedeki en Ust karar organidir.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; 2 (iki) yil icin gérev yapmak Uzere
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu asil ve yedek tyelerini secer.
Site Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan isletme buitgesini tartismak, incelemek ve
kesin olarak karara baglamak, bu yonetim planinda munhasiran yetkili oldugu konularda karar
vermek, Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu’nun bu yénetim planinda yazili gérev ve
yetkileri haricinde kalan diger tum konularla ilgili olarak kararlar almak, bir dnceki yonetim
kurulu tyelerini ve hesaplarini inceleyerek ibra edip etmemek, gerektiginde haklarinda yasal
takip baslatmak igin karar almak, site yonetim kurulu ve denetim kurulu Gyelerine hizmetlerinin
karsiligi olarak tcret (huzur hakki) verilip verilmeyecegine ve verilecekse bu lcretin ne kadar
olacagina karar vermek ve Kat Mulkiyeti Kanunu tarafindan verilen diger gorevleri yerine
getirmek Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nun baslica goérevleridir.
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nda alinmis olan kararlar, 2004
sayill icra Ve Iflas Kanununun 68’inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilir. (K.M.K. Madde 72)

MADDE 27: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nda Temsilciler yonettikleri ve
temsil ettikleri bagimsiz bolum sayisi kadar oy hakkina sahiptirler. (K.M.K. Madde 69) Blogun
temsilcisi degisirse yeni temsilci kurulda kendiliginden eskisinin yerini alir. Kurulun belli bir
toplantisina katilamayacak olan temsilci, yerine kurula katilmak igin bir kimseyi vekil olarak
tayin edilebilir. Vekil, temsil yetkisini yazil bir belge ile kanittamak zorundadir.

MADDE 28: TOPLANMA VE GAGRI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; olagan mali genel kurul toplantisini
her yil, olagan secimli genel kurul toplantisini ise 2 (iki) yilda bir, Subat ayinda gergeklestirir.
Toplantinin nerede, hangi tarihte ve hangi saatte yapilacagi ile gindemi, Avrupa Konutlari Tem
Sitesi Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, butiin kurul tyelerine toplantidan en az 15
(onbes) glin 6nce imza karsiligi veya Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu'na vermis
olduklari adreslerine, adres veriimemis ise tapuda veya satis so6zlesmesinde belirtilen
adreslerine iadeli taahhitlii mektupla bildirilir. ik cagri yapilirken birinci toplantida toplanti yeter
sayinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte yapilacagi
da belirtilir. ik toplanti ile ikinci toplanti arasinda birakilacak zaman yedi giinden az, on bes
gunden fazla olamaz. Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, énemli bir
sebebin ¢ikmasi halinde, Site Yonetim Kurulu’nun veya Site Denetim Kurulu’nun veya Avrupa
Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin ya da kat maliklerinin Ggte birinin
birlikte ve yazil istemi halinde ve toplanti igin istenen tarihten en az 15 (on bes) gin dnce




batiin kurul Uyelerine imza karsihdi veya Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu’na
vermis olduklari adreslerine, adres verilmemis ise tapuda veya satis s6zlesmesinde belirtilen
adreslerine iadeli taahhitli mektupla, toplanti nedeni ve gindemi bildiriimek kaydiyla Site
Yonetim Kurulu tarafindan her zaman toplantiya ¢agirilabilir. Toplanti isteminde bulunanlar,
istemlerinde toplantinin gindemini de belirtmek zorundadirlar.

MADDE 29: TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Avrupa Konutlart Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, kurul Uyelerinin (blok
temsilcilerinin) yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin yarisindan bir fazlasi ile
toplanir ve toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar alir. Blok temsilcileri, yonettikleri ve temsil
etikleri bagimsiz bolum sayilarini gésteren hazirun cetvelini imzalayarak toplantiya katilirlar ve
her temsilci yonettigi ve temsil ettigi bagimsiz bélim sayisi kadar oy hakkina sahiptir.

Alinmis olan bir kararin tekrar géristilmesi ve yeniden karara baglanmasi, bu konuda verilen
onergenin, toplantiya katilanlarin (hazirun listesinde imzasi bulunanlarin) oy ¢oklugu ile kabul
etmesine baghdir.

Yeter sayisi saglanmadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplantida; toplanti yeter sayisi
aranmaz, toplantiya katilanlarin (hazirun listesinde imzasi bulunanlarin) oy ¢oklugu ile karar
verilir.

Kat Mulkiyeti Kanunu’nda ve bu Yonetim Planinda 6ngoérilmus bulunan toplanti ve karar yeter
sayllarina iligkin hUkamler saklidir.

Yeterli ¢ogunlugun oldugu anlasilinca, toplantlyr site ydnetim kurulu baskani veya
gorevilendirecegi bir yonetim kurulu Uyesi acar. Ardindan, toplantlyi yonetmek Uzere; bir
baskan, bir sayman ve bir yazman Uyeden olusan divan kurulu secilir. Tum oylamalar agik
oyla, secimler ise gizli oyla yapilr.

MADDE 30: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlari; toplantiya veya
karara katilmis olmasalar dahi; tim kurul Gyelerini, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi alaninda
bulunan tim kat maliklerini, kat maliklerinin kulli ve cltzi haleflerini, kiracilari, ticari Gnitelerin
maliklerini, tim site sakinlerini ve calisanlarini, Site Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu
uyelerini baglar.

Karara muhalefet serhi konulmasi sonucu degistirmez. Mahkeme tarafindan, kararin iptaline
iliskin kesinlesmis bir Mahkeme karari veriimedikge veya kararin uygulanmasinin
durdurulmasina iligkin Mahkemece tedbir karari verilmedikge, alinan kararlar derhal uygulanir.
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, teblige gerek olmaksizin,
alindig1 andan itibaren uygulanir. Tebli§ zorunlu olmamakla birlikte, alinan kararlardan Site
Sakinlerini ilgilendirenler blok girigslerindeki ilan panolarina duyuru seklinde asilir ve asgari 10
gun sureyle askida kalir. Alinan kararlar blok girislerindeki ilan panolarina asilabilecegdi gibi;
sitenin web sayfasinda yazili olarak da ilan edilebilir, SMS ve e-posta yoluyla da ilgililere
bildirilebilir. Kat malikleri ve diger ilgililer kendilerine tebligat yapilmadigini belirterek alinan
kararlari, 6denecek aidat kararlarini ve 6deme gunuyle gecikme zammi kararini bilmediklerini
iddia edemezler.

MADDE 31: KARARLARIN YAZILMASI VE iMZALANMASI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlari, bir (1) den bagslayip
sirasiyla giden sayfa numaralarini tagiyan ve her sayfasi noter mahra ile onayli Yonetim Kurulu
Karar Defteri’'ne yazilir veya bilgisayar ¢iktisi tutanak yapigtirilir. Aksine bir karar alinmamissa,
tutanaklari Divan Kurulu’nun imzalamasi yeterlidir. Ancak, toplantiya katilan kurul Gyeleri de,
istedikleri takdirde tutanagi imzalarlar. Karara aykiri oy verenler, (arzu ederlerse) aykiriligin
sebebini de yazili olarak belirterek tutanagi imzalayabilirler.




E- AVRUPA KONUTLARI TEM SITESI YONETIM KURULU

MADDE 32: SEGIMi VE GALISMA YONTEMI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; 2 (iki) yilda bir yapacagi se¢im
glndemli toplantida, kurul tyeleri veya kat malikleri veya kat maliklerinin 1. derecede akrabasi
(esi, cocugdu, anne veya babasi) arasindan, 2 (iki) yilligina 5 (bes) asil 3 (Ug) yedek Uyeden
olusan Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu'nu secger. Ayni kisilerin tekrar secilmeleri
mamkindir. Yoénetim Kurulu tGyeleri, Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu uyelerinin yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin salt cogunlugunun
oyu ile secilirler.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu, secimi izleyen ilk toplantisinda bir baskan, iki
baskan yardimcisi, bir muhasip Uye ve bir sekreter liye segerek gorev bolimi yapar. Avrupa
Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu, Uye tam sayisinin salt ¢odunlugu ile toplanir ve
katilanlarin salt cogunlugu ile karar alir. Esitlik halinde, ikinci kez oylama yapilir, yine esitlik
olursa baskanin oyu cift oy sayilir. Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu tarafindan
alinan kararlar, her sayfasi noterce onanmis “Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yénetim Kurulu
Karar Defteri’ne tarih konularak yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oy
verenler (arzu ederlerse) aykiriligin nedenini yazili olarak belirterek karari imzalayabilirler. Bu
defter Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu Baskanr’nin kisisel sorumlulugu altinda
saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir ve teslim edilir. Avrupa Konutlari Tem
Sitesi Yonetim Kurulu tyelerinin adi ve soyadi ile is ve ev adresleri K.M.K. 34/9.madde geregi,
yonetim binasinin giris béliminde bulunan panonun igerisine asllir.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu tyeleri, blok temsilcisi degil ise Avrupa Konutlari
Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantilarinda oy haklari yoktur. Sadece toplantilara
katilma ve gorus bildirme haklari vardir.

MADDE 33: UCRETI

Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yoénetim Kurulu Gyelerine herhangi bir dcret &denip
o0denmeyecegdi, 6denecekse miktar ve sartlari, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri
Kurulu tarafindan karara baglanir. Bir kiginin ayni zamanda hem Blok yoneticisi, hem de
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yonetim Kurulu Uyesi olarak iki Gcret birden alip almayacagi
Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri Kurulu tarafindan ayrica karara baglanir.

MADDE 34: SORUMLULUGU VE GOREVLERI

a) Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur. Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu, Avrupa Konutlari Tem Sitesi ortak
alanlarinin bakimi, korunmasi ve igletilmesi ile ilgili konularda gorevli, yetkili ve sorumludur.

b) Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu, her yil Subat ayinda gerceklestirilecek olagan
mali genel kurul toplantisinda ve 2 (iki) yilda bir Subat ayinda gergeklestirilecek olagan segimli
genel kurul toplantisinda, Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerine,
o tarihe kadar yapilan iglerin, elde edilen gelir ve giderlerin hesabini vermekle yukumludur.

c¢) Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlari yerine
getirir.




d) Site ortak yer ve tesislerini ve ortak yararlanmaya tahsis edilmis olan tim bagimsiz bolimleri
ve kullaniimayan kapici dairelerini isletir veya kiraya verir. Site gelirlerini artirmak amaciyla;
asansorler, blok ici ve girisleri, otoparklar gibi ortak alanlarindaki uygun yerlere reklam panolari
koyabilir. Bu panolari reklam amacl olarak kiraya verebilir. Site sakinlerine ve dairelerine
yonelik reklam dagitim isleri yapabilir. Bu isleri kendisi yapabilecegi gibi, bu amagcla bir sahis
veya sirketle anlagabilir.

e) Bloklardaki ve Sitedeki ortak yer ve tesislerin amacina uygun olarak kullaniimasi,
korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli olan tedbirleri alir ve yeterli sayida personeli istihdam
eder. idari — hukuki — mali sistemi ve érgltlenmeyi saglar. Gérev, hak ve mikellefiyetleri detayli
olarak gosteren ve belli stireleri kapsayan sozlesmeleri (Mudur, Avukat, Muhasebeci, kapici,
bahcgivan, temizlik¢i, givenlik gorevlisi, elektrik¢i vb.) yapar. Sitedeki tum c¢alisanlarin,
calismalari ve gorevleri ile ilgili dizenlemeleri yapar ve ¢alismalarini denetler.

f) Avrupa Konutlari Tem Sitesi alani icerisinde sosyal barigi, huzuru, paylasimi, birlikte
yasamayi kolaylastiracak sosyal, kultirel ve sportif etkinlikler dizenlenmesine dnderlik eder.
Bu etkinlikler icin butgcede pay ayrilmasini saglar.

g) Avrupa Konutlari Tem Sitesi Yonetim Kurulu isletme projesini hazirlar. Bu projede 6zellikle,
bloklarin ve sitenin ortak yer ve tesislerine ve sitenin yonetimine iligkin asgari bir yillik tahmini
gelir ve gider tutarlari, ortak giderlerden, bu yonetim plani uyarinca tum kat maliklerine isabet
edecek muhtemel miktari, tahmini ve muhtemel site ortak giderlerini kargilamak (zere
toplanmasi gereken aylik aidat avans miktarlariyla 6deme sekli ve zamanlari, aidat borcunu
zamaninda 6demeyenlerden alinacak gecikme zammi orani belirlenir. Hazirlanan isletme
projesi (butge), Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyesi temsilcilere
olagan toplanti tarininden en az 15 gun once imzalari karsiliginda veya taahhutll bir mektupla
bildirilir. isletme projesine bildirimden baslayarak 7 giin igerisinde itiraz edilirse, itiraz Avrupa
Konutlari Tem Sitesi Toplu Yap! Temsilciler Kurulu toplantisinda incelenir ve isletme projesine
kesin sekli verilir. ( itiraz yapiimis olmasi, aidat 6deme yukimlGligini ortadan kaldirmaz.)
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun itiraz Gzerine verecegi karar
(teblige gerek olunmaksizin) alindigi anda kesinlesir. isletme Projesi, Avrupa Konutlari Tem
Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan kabul edilmigse, teblige gerek olmadan (karar
alindigi anda) kesinlesir. Kesinlesen Isletme Projesi ve/veya isletme giderleri ile ilgili kararlar,
icra ve iflas Kanunun 68.maddesinin . fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir. isletme projesi
veya isletme projesi niteligindeki Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi1 Temsilciler Kurulu
karari uyarinca, aidat / avans 6demelerini belirlenen ginde yapmayan kat maliki veya
6demekle yukimli olan kisi (higbir s6zIU ve yazili uyariya gerek olmaksizin, belirtilien son
0deme glininde, 6deme gunld belirtimemisse aidatin ait oldugu ayin son guninde)
kendiliginden temerride dugser.

h) Bagimsiz bolim diginda kalan Avrupa Konutlari Tem Sitesi ortak kullanim alanlarinin
yerlesim planinda ongorulen dogrultuda kullaniimasina, yonetimine, bakim ve onarimina,
isletiimesine yonelik her turlt giderlere iligkin kararlar alir.

1) Kat maliklerinden ve diger sorumlulardan site ortak gider paylarini (aidati) ve bu giderlere
iliskin avansi toplar. Bu amagla bir banka nezdinde hesap actirir.

i) Bagimsiz boélumlerin site ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan,
bagimsiz bolimlerden kiraci olarak veya bagka bir sebeple (mal sahibi ile birlikte sitede ayni
dairede oturan anne babasi, mal sahibi veya kiracinin esi, gocugu, akrabasi...) devamli olarak




yararlananlar da kat malikiyle birlikte mistereken ve miteselsilen sorumludurlar. O nedenle,
bu Kisiler aleyhine de icra takibi yapabilir, itiraz edilmesi halinde itirazin iptali davasi agabilir.

j) Borg ve yukumluklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve gerektiginde uguncu sahislara
karsi kat mulkiyeti hukukundan dogan her konuda (6rnegin KMK 18,19,20,21,22,23,24,25 vb.
maddelerle ilgili yikuimlullkleri yerine getirmeyen gercgek ve tizel kisilere karsi) dava acar, icra
takibinde bulunur. Aleyhe acilan davalar ve icralari takip eder. Avukatlarla Gcret anlagsmasi
yapar. Yukarida belirtilen dava ve takiplere iligkin olarak gérevlendirilen avukatlara verilecek
Ucretler ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir. Bu dava ve icra dosyalarinda davaci
veya davalli, alacakli veya borglu sifatiyla siteyi temsil eder.

k) Avrupa Konutlari Tem Sitesi ortak kullanim alanlarinda (yollar, tretuarlar, sosyal donati
alanlari, yizme havuzlari, , tenis kortlari, mini futbol sahalari, basketbol sahalari, yesil alanlar,
cocuk oyun alanlari, her tirlG alt yapilar, acik ve kapali otoparklar, acik alanlar, sosyal kultirel
tesisler ve sair bitin ortak alanlar ve ortak kullanima sunulmus cihaz alet ve benzerleri) imar
Kanunu’na, imar Planina ve Yapi Projelerine uyumsuz her tirli gelismeleri dnler. Aykiriliklarin
giderilmesi igin gerekeni yapar.

I) Avrupa Konutlari Tem Sitesi alani igcinde bulunan tim binalarin énleyici bakim ve onarimi
icin periyodik denetimlerin yapilmasini, bu denetim raporlari dikkate alinarak hazirlanacak kisa
ve uzun vadeli bakim-onarim planlarinin yapilimasini ve igletme teknik hizmetlerinin
yuratilmesini saglar.

m) Blok temsilcilerinin ihtiyac ve dileklerini g6z dnunde tutarak ¢ozimler Uretir.

n) Sitenin tumanda ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

o) Site kapsamindaki ortak yer ve tesisleri (gerektigi dlctide) sigorta ettirebilir.

0) Maasi site yonetimince dogrudan édenen personeller icin kidem tazminati fonu olusturur.

p) Sitede her turlG hizmetin ylrutilmesini organize eder ve denetler. Bu hizmetlerin yurutilmesi
icin sahis ve sirketler ile sozlesmeler yapar.

r) Segim dénemlerinde; Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantilari
icin takvim yapar ve bu toplantilari organize eder.

s) Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu olaganisti olarak toplantiya
cagirabilir.

s) Kat Mulkiyeti Kanunu tarafindan verilen diger gorevleri yerine getirir.
MADDE 35: Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yonetim Kurulu; yUkimli bulundugu ve isletme

projesinde yer alan gorevlerin yerine getiriimesini bir sézlesme ile gergek veya tizel kisiler
vasitasiyla gerceklestirebilir.




F- AVRUPA KONUTLARI TEM SITESI DENETIM KURULU

MADDE 36: SEGIMi VE GALISMA YONTEMI

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; 2 (iki) yilda bir yapacagi se¢im
glndemli toplantida, kat malikleri arasindan 2 (iki) yilhgina, 3 (tg¢) asil ve 3 (li¢) yedek tyeden
olusan Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu’nu secger. Ayni Kisilerin tekrar segilmeleri
mumkindir. Denetim Kurulu Gyeleri, Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu uyelerinin yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz bolium sayisinin salt cogunlugunun
oyu ile segilirler.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu Uyeleri, secgimi izleyen ilk toplantisinda kendi
arasinda isbolimu yaparak bir bagkan secerler. Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu
Uye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve katilanlarin salt gogunlugu ile karar alir. Avrupa
Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu tarafindan alinan kararlar ile dizenledikleri raporlarin
Ozetleri, her sayfasi noterce onaylanmis “Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu Karar
Defteri’ne tarih konularak yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oy verenler
(arzu ederlerse) aykiriligin nedenini yazili olarak belirterek karari imzalayabilirler. Bu defter
Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu Baskanr’nin kisisel sorumlulugu altinda saklanir.
Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir ve teslim edilir. Avrupa Konutlari Tem Sitesi
Denetim Kurulu en geg¢ ¢ ayda bir Site Yonetim Kurulu hesap ve islemlerini inceler ve
sonuglarini bir ara raporla tespit eder. Her yilin sonunda da 12 (on iki) aylik denetim sonucunu
ve sitenin yonetim tarzi hakkindaki goruslerini bir raporla tespit eder ve Avrupa Konutlari Tem
Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerine ulagtiriimasini saglar.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu zorunlu hallerde Avrupa Konutlari Tem Sitesi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nu olaganusti toplantiya cagirabilir.

Avrupa Konutlari Tem Sitesi Denetim Kurulu Gyeleri, blok temsilcisi degil ise Avrupa Konutlari
Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantilarinda oy haklari yoktur. Sadece toplantilara
katilma ve gorus bildirme haklari vardir.

MADDE - 37 : UCRETI

Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Denetim Kurulu tyelerine herhangi bir tGcret 6denip
0denmeyecegdi, 6denecekse miktar ve sartlarini Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri
Kurulu karara baglar

DORDUNCU BOLUM
CESITLI HUKUMLER
MADDE 38: HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI

Blok Kat malikleri kurulunca verilen karara razi olmayan bagimsiz bolum maliklerinden birinin
veya onun bélumunde kiraci ve herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli suretle faydalanan
kimselerin kanunda veya yonetim planinda gdosterilmis bulunan borg ve yukumlultklerini yerine
getirmemeleri yuzinden zarar géren bagimsiz bélim malikleri, ydnetici veya Avrupa
KonutlariTem Sitesi yonetim kurulu KMK’ nun 33. maddesi uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesine
bagvurarak borc ve yikumlulUklerinin yerine getiriimesi icin hakimin mudahalesini isteyebilir.




MADDE-39: ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Bloktaki bir bagimsiz bélimin bir arsa payinin satilmasi halinde Avrupa Konutlari-Tem Sitesi
bagimsiz bolum maliklerinin oncelikle satin alma haklar yoktur.

MADDE 40: TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Blok yapinin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boélinmesi, bélinen kismin miulkiyetinin
bagkasina devir olunmasi gibi temliki tasarruflar Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Toplu Yapi Kat
Malikleri Kurulunun oybirligi ile alacagi kararla, ana yapinin duvarlarinin, ¢cati ve benzeri yerler
ile Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ortak alanlarinin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi 6nemli
yonetim isleri ise, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Yénetim Kurulunun oybirligi ile alacagi karar ile

yapilir.
MADDE 41: SPOR VE SAGLIK TESISLERININ iSLETILMESI;

Parsel iginde yer alan kismen ortak alanlar iceren Spor ve Saglik Tesisleri; Site Yonetiminin
uygun goérdugi gergek ve tizel kisiler (sermaye sirketleri, dernek veya vakif sirketleri) eliyle
isletilebilecektir. Bu tesisin isletimi 6zerk ticari bir ydnetim olacaktir.

MADDE 42: GEGiCi YONETIM ve DENETIM

a) Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yerlesim plani kapsamindaki onayh projeye baglanmig butun
yapilar, ortak yer, ticari nitelikli bagimsiz bolumler depo ve tesislerin tamamlanmasi,
yerlesiminin ve ortak alanlarin kullaniminin belli bir dizen iginde yurutilmesi amaciyla bu
yonetim planinda Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri Kurulu. ve Avrupa Konutlari-Tem
Sitesi Yonetim Kurulu igin éngoériilmis bulunan tim hak ve yetkiler gegici olarak Artas-Oztas-
Dogu insaata Ortak Girisimi (veya Emlak Konut GY ORTAKLIGI A.S. vekili), EGYO dan bir
Artas-Oztas-Dogu insaat Ortak Girisim den iki toplam (i¢ kisiden asil ve yedek olmak iizere
olusur. Bir asil bir yedek denet¢ci de EGYO dan atanir. Gegici Yonetim Olusacak kurul
tarafindan yuritilecektir. AVRUPA KONUTLARI PROJESI Kapsaminda biitiin yapilar, ortak
yer yapi ve tesisler tamamlanincaya kadar bu yonetim planinda AVRUPA KONUTLARI-Tem
Sitesi Genel Kurulu ile Yoénetim Kurulu igin éngérilmis bulunan tim hak, gérev ve yetkiler,
Yénetim Planinin Tapuya verilmesini izleyen tarihten itibaren en gok 5 (bes) yil Artas-Oztas-
Dogu Ortak Girigimi tarafindan yerine getirilir

b) Gegici yonetim Avrupa Konutlari-Tem Sitesi yonetimine iligkin yasal dizenleme yapilinca
ve en ¢ok bes yil sonrasi, yetkilerini is bu yonetim planina gére olusturulacak Avrupa Konutlari-
Tem Sitesi Kat Malikleri Kurulu’na devreder. Avrupa Konutlari-Tem Sitesi kapsamindaki tim
bagimsiz bélim maliklerinin pay ve oy bakimindan 4/5’nun talebi halinde gegici yonetime son
verilir. ilk bagimsiz bélim malikler kurulu ve Avrupa Konutlari-Tem Sitesi Kat Malikleri Kurulu
toplanti tarihi, gegici yonetim tarafindan tespit ve ilan olunur. Gegici yénetim ilk toplantiya kadar
gececek surede islerin aksatilmadan yurutulebilmesi icin Blok yoneticileri, Ticari nitelikli
bagimsiz bolum yoneticileri ayri ayri atayabilir veya bagimsiz bolum maliklerinden yonetici ismi
bildirmelerini isteyebilir. Gegici yonetim slresince Blok yodneticileri kendilerine verilen gorevi
yerine getirir ve gegici yonetimin duzenleyecegi istigsare toplantilarina katilirlar.

c) Gegici yonetim, aldigi kararlari sayfalari noter muhrl ile onaylanmis bir deftere yazip
imzalamakla yukumludur.

d) Gegici yonetim, Avrupa Konutlari-Tem Sitesi ydnetim hizmetlerini tamamen veya kismen
bir tlzel kisi veya sahsa yaptirabilir. Bu amacla yapilan stireli sézlesmeler gecici yonetimden
sonra, yonetimi devralacak kurum ve kisileri de baglar.




e) Gegici denetim, yonetim hizmetlerinin geregdi gibi yurataltp yurutilmedigini devamli olarak
izlemek ve denetlemekle yukumluddar.

f) Bloklar tamamlanip Blok yoneticileri secildiginde, gecici yonetim en az yilda bir kere
yoneticilerle bir danisma toplantisi diizenler. Bu toplantida ydneticilere Avrupa Konutlari-Tem
Sitesi ortak yer ve tesislerin yonetimine iligkin bilgi verilir ve yoneticilerin konuya iliskin gérusleri
dinlenir.

g) Gegici yonetim, uygun gorurse danisma toplantisini genis bir katilimla yapabilir.

h) Gecici yonetim veya bu is icin gorevilendirecegdi kisiler Avrupa Konutlari-Tem Sitesi nin
yonetimi sirasinda c¢ikabilecek tim ihtilaflari taraf sifatiyla takip etmeye, dava agmaya, icra
takibi yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye yetkilidir.

GECICI MADDE 1: ileriki asamalarda, Komsu veya bitisik parsellerde toplu yapi esaslarina
uygun projelerin yapimi halinde, Avrupa Konutlari - Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
bu parsel velveya parsellerlerle 5711 s.Yasanin Toplu Yapilara iliskin Ozel Hikimleri
cercevesinde musterek Yapi Yonetimi Olusturmasina, Toplu Yapi yonetimi olusmasa da bitisik
parsellerde blok kat malikleriyle ortak alanlarin karsilikli kullanimlarina iliskin esaslari
belirleyebilir, bu konuda Site Yonetim Kurullarini yetkilendirebilir.

04.05.2019 tarihinde gerceklestirilen Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Olaganusti Toplantisinda kabul edilen isbu Yénetim Planinin muhtevasi, asagida
kimlikleri yazili Avrupa Konutlari Tem Sitesi Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyeleri tarafindan
okunarak arzularina uygun oldugunu ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu'’nun 70. Maddesi
geregi yeterli cogunlukla kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler.




